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HANDLINGAR TILL 2024 ARS STAMMA

= Dagordning

®  Forvaltningsberattelse 2023

= Verksamhetsberdttelse 2023
= Resultat- och balansrakning

= Noter till arsredovisningen

= Revisionsberattelse

= |nkomna motioner

L.
2
3
= Verksamhetsplan och budget 2024
eltorps bibliotek
Q Torpet Unqdom@
= Valberedningens forslag
Segeltorpsskolan
19 I >
= Stddledare och staddagar 2024 £ %
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Torsdagen 11:e april kl.19:00-20:00 i Segeltorpskolans gamla matsal.
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Angelika de Harder

i
\./ Ordférande Sekreterare
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Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Fraga om stimman &r stadgeenligt utlyst
3. Val av ordférande och sekreterare for stdmman
4, Val av tvd justerare, tillika rostraknare
5. Godkénnande av dagordningen
6. Arsredovisning for SFF Backen:
= Forvaltnings- och verksamhetsberittelse
& Resultat och balansrdkning
= Noter
7. Beslut om avsattning till yttre fond
8. Revisorernas beréttelse
9. Fraga om styrelsens ansvarsfrihet
10. Ersattning till styrelsen och revisorerna
11. Inkomna motioner
12. Verksamhetsplan och budget 2024 samt samfallighetsavgift
13. Val av styrelseordférande och styrelse
14. Val av revisorer
15. Val av valberedning
16. Meddelande om vilka som utsetts till stidledare och vilka dagar som &r stdddagar
17. Ovriga fragor
18. Stimmans avslutande
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Styrelsen for SFF Biacken, med sate i Segeltorp, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse 2023

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att férvalta den av medlemmarna dgda samfalligheten Huddinge
Béicken GA:1, registreringsdatum 1980-04-21. Samfalligheten skall forvaltas i enlighet med
vad som faststilldes vid bildandet om dess dndamal och vad som beslutas pa stamma.

Andamalet med samféllighetsféreningen ar att ombesorja:
- Garage, parkeringsplatser och tillfartsvagar

- Gangvagar och friytor

- Lekplatser och tillhdrande lekanordningar

- Kallvatten-, spillvatten och dagvattenledningar

- Stuprér och hangrannor

- Kabel TV / Fiber

- Ytterbelysning

- Ovrigt

Samfillighetens fastighet dgs av 99 radhus.
Gemensamhetsanliggningen dr forsdkrad hos Villadgarnas Riksférbund.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stdmma den 2023-04-05 haft f6ljande sammansattning:

Jenny Lantz Ledamot Ordférande
Mattias Eriksson Ledamot Vice ordférande
Angelika de Harder Ledamot  Sekreterare
Anders Thunholm Ledamot Kassor

Jan Engstrom Ledamot

Lina Sarnklint Ledamot

Hannes Falk Suppleant

Anna Fornwall Suppleant

Styrelsen har under 2023 haft 12 styrelseméten.

Fértroendevalda revisorer

Andreas Gugg
Emil Wanngren flyttande upp som ordinarie revisor under aret efter att Elin flyttat

Elin Ferén avgick under aret pga flytt

Sida | 4



BACKENS SAMFALLIGHETSEORENING
Org.nr 716417-1436 April 2024

Fértroendevald revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen som valdes pa arsstdamman 2023-03-30 bestar av:

Fredrik Roos
Kaj Nord

Forvaltning av samfilligheten AT
Ekonomisk férvaltning skots av Fastum AB.

Samfillighetens ekonomi AT
Utdebitering till medlemmarna av samféllighetens kostnader fér 2023 har gjorts med
1072 120 SEK.

Verksamhetsbherdttelse 2023
Omfattande tiden 1 januari till den 31 december 2023.

Samfallighetens uppgift &r att forvalta samféllighetens anlaggningar. Styrelsen ar
samfillighetens verkstéllande organ och har att agera inom de ramar som stdmman och lagar
foreskriver.

Arbetssiatt for underhalls- och reparationsarbeten

Inom en samfillighet delas underhalls- och reparationsarbeten upp i I6pande och langsiktiga
underhalisplaner. | den I6pande underhallsplanen ingdr underhall med ett intervall upp till 1
ar.

For dvrigt underhall har samfélligheten en sa kallad langsiktig underhallsplan. Det &r en
forteckning 6ver allt inom samfalligheten som behdver underhall med ett intervall
overstigande 1 ar. Planen ligger till grund for och styr styrelsens arbete med att férvalta
samfillighetens tillgangar.

Styrelsen ser det som en viktig uppgift att titta ndrmare pa och kontinuerligt géra nya
bedémningar av skick, kostnader och underhallsintervall gillande alla stérre och dyrare
underhallspunkter sdsom markférlagda rérledningar, asfalt, garagebyggnader etc.

Detta arbete har under 2022 fokuserat pa att utféra de punkter som prioriterades upp i
planen under 2020-2021 d.v.s. fortsatt renovering av garage.

Ingen ny prioritering har gjorts under 2022, men nu nér garagerenoveringarna borjar ndrma
sig slutet s& kommer styrelsen aterigen se 6ver prioriteringarna under 2023. Tidigare nast
hogsta prioritering (efter garagen) har om-asfaltering av nagra déliga partier av vdra
gangvigar. Styrelsen far under 2023 bedéma om denna prioritering ligger fast och om
ekonomin tillater att ett sddant arbete startar under 2023.

Vad géller dag och spillvattenledningar sa har styrelsen tidigare konstaterat att ledningarna
som gar under véra huskroppar till stor del dgs av samfélligheten, medan kommunen dger en
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ganska stor del av de rér/ledningar som ansluter till dessa utanfér huskropparna. Det ar
darfor av stor vikt att vi fr en battre uppfattning om skicket pa de dag och
spillvattenledningar som gar under véra huskroppar. Styrelsen har som avsikt att under 2023
lata inspektera/filma dag och spillvattenledningarna under en eller ett par av huskropparna
for att fa en indikation av skicket av réren.

Ekonomisk forvaltning
Sedan beslut togs pa drsstimman 2015 dr samfallighetens ekonomiska forvaltning
outsourcad till Fastum UBC Férvaltning. Nuvarande avtal I6per till 2024-12-31.

Avtalet forlangs med 1 &r i taget och upp-signing skall ske senast 6 manader innan
kontraktstidens utgang.

Styrelsen granskar och signerar samtliga fakturor i en digital portal samt kan se I6pande hur
resultat- och balansrakningen ser ut. | portalen ser vi alla fakturor fran leverantérer och till
medlemmar, bade som skall betalas och har betalats. Vi ser dven de som férfallit till
betalning.

Faktura for samfallighetsavgift, Kabel-TV och underhallsavgift faktureras automatiskt varje
kvartal, i forskott.

Forskottsdebitering av stidavgiften sker automatiskt varannan fakturering. Efter staddag
rapporterar styrelsen till Fastum de hushéll som varit ndrvarande pa stdddagen och summan
aterbetalas pa kommande faktura som en minuspost.

Fastum erbjuder autogiro eller e-faktura som vi uppmanar medlemmarna att nyttja for att
sinka foreningens kostnader, samt att det underlattar ndr man t.ex. ar bortrest.

Enl. §18 i samfallighetens stadgar ska féreningen arligen géra en avsattning till underhalls-
och for-nyelsefond. Styrelsen féreslar en avsattning pa totalt 150 000 kr vilket motsvarar ca 1
515 kr/fastighet.

Vatten och avlopp

Varje fastighets férbrukning av vatten har lasts av 2 gdnger under dret, i april och november.
Debitering av fast manadskostnad sker kvartalsvis i férskott och debitering av
vattenforbrukning sker i efterskott.

Det senaste aret har Stockholm Vatten héjt sin rorliga avgift med c:a 25%. Motsvarande
justeringar gors for medlemmarna vid forsta mojliga faktureringstillfalle av vatten.

Vattenmataren som finns i varje boende dr en enskild egendom.

Administration
2 fastigheter har bytt dgare under 2023.
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Stiddagar

stadledarna har fatt information fran styrelsen ca 4 veckor innan stdddagarna om vad som
behover goras. Det ar fortfarande stor uppslutning pd vara stdddagar vilket kdnns valdigt
roligt. Samfallighetens medlemmar har framfort att man mérkt av en skillnad i arbetsinsatsen
nu nar skotsel av hickar och planteringar tillsvidare képs in. Det mesta arbetet under
stiddagarna ar att kratta |6v och samla ihop nerblésta trédgrenar samt att rensa sly vid
parkeringarna, bakom garage eller vid gangvagar.

Grénomraden

Styrelsens motion géllande inkop av skotsel av gronomraden gick igenom pa stdmman 2018
och kontinuerlig skotsel av hackar och planteringar kptes 2022 igen in enligt offert fran
Svensk Utemiljé AB.

Vi har att férhalla oss till vad Huddinge Kommun skriver om véxtlighet:

Se till att héick och buskar inte véxer utanfér tomten. Om du har trid som stréicker sig ut éver
gatan eller gdngbanan ska du se till att det dr tillréckligt hogt upp. Overhdngande grenar
utanfor tomtgrdns mdste séikras mot nedfallning och inte skymma gatubelysningen. Héjden
som krdvs:

6ver gdngbana dr minst 3,5 meter

over cykelvég ér minst 3,5 meter

Observera att detta for var del dven géller trad/grenar/sly som vaxer dver cykel-/gadngbanan
vid Haradsvagen. Det r samfillighetens ansvar att halla efter detta omréde fran
Alkdrrsstrakets bérjan mot Mickelsbergsvagen.

Under hosten 2023 togs ett kdrsbarstrad ner vid parkeringen pa Gamla kyrkvagen eftersom
detta orsakade nedskrapning pa parkeringen och alla bilar.

Lekplatser

Inga stora insatser var planerade under 2023. Vi bytte ut en del som var trasigt under
stdddagen.

Vi gick igenom alla lekplatser for att kontrollera skicket och det ser bra ut. Eventuellt
kommer en del bytas ut under stdddagen 2024

Gangvigar och parkeringsplatser

Snéréjning och sandning utférs av Christer Segerstrom AB. Foretaget har, efter dgarbyte,
bytt namn till Svensk Utemiljé AB. Samfalligheten har anlitat samma féretag sedan 2004 och
de var dven anlitade for vintern 2021-2022.

Snéréjningen har utforts enligt avtal mellan kl. 07:00-17:00, alla dagar i veckan liksom
tidigare ar.

Trafiksdakerhet
P-Grinden vid omrade 2 har bytts ut da den blev demolerad av Kommunens snérdjare.

Fartgupp finns monterade under sommarhalvaret, mellan garage 5 och 6 och langs infarten
vid Mickelsbergsvagen. Vintertid demonteras guppen for att underlatta for snéréjningen.

De svarta sa kallade P-grindarna vid infarterna till smavagarna inom samfélligheten, utgor en
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del av trafiksikerheten i omradet. Grindarna férhindrar t.ex. att vara sma vagar anvdands som
smit- och genomfartsvagar vid kéer pd omkringliggande végar, och dven att vi sjdlva tanker
till en gadng extra om bilen behover kéras fram till huset.

Bra att tinka pa under vinterhalvaret &r att parkera s& manga bilar som méjligt i garagen, for
att underlatta snoérojning.

Garagen

Samfilligheten har att forvalta 14 garagelangor.

Styrelsen har under 2023 fortsatt att bevaka utvecklingen gallande elbilsfragan tillsammans
med elbilsgruppen vilken resulterade i en extra stdmma med majoritetsrostning till att infora
elbilsladdare i alla 99 garage, detta arbete paborjades i slutet av 2023 och &r nu i slutfasen.
Ett stort tack till denna elbilsgruppen som gjort ett mycket bra och omfattande jobb under
2023!

Vi hanvisar till Elaway for alla fragor rérande elbilsladdarna HelloSE@elaway.io

Vi har nu under 2023 gravt upp jord som legat mot garagevaggarna bade pa Gamla
Kyrkvagen samt nere vid Mickelsbergsvagen. Det har sedan fyllts upp med makadam i stéllet.
Detta arbete ar nu slutfort.

Hangrannor
Rensning av hangrénnorna har dven under 2023 utférts pa stdddagarna.
Inga 6vriga underhéllsarbeten har gjorts under aret.

El och belysning

Under 2023 har belysningen pé gangvagen vid GKV 12-18 och MBV 368-374 byts ut.
Armaturer som togs ner har byts ut inom dvrigt omrade dar den vart trasig.

Aven elinstallationerna inom garagen vid GKV har byts ut kablar, belysning och elcentral.
Gillande laddning av bilar se under Garagen.

Kabel-TV / Internet

Tjansten fungerar tillfredstéllande, kabel TV levereras av Telenor. Foreningen har ett avtal
med Telenor som tillhandahaller en gruppanslutning av ett analogt basutbud, detta avtal
fortsitter tillsvidare. Kostnaden for det analoga basutbudet ar ca 64 kr/manad per fastighet.

D& samfilligheten &r skyldig att tillhanda tjdnster motsvarande “centralantenn” sa bedémer
styrelsen att nuvarande avtal, analogt basutbud &r det minsta som vi kan teckna (observera
att underhallet av natet ingar i manadskostnaden).

Under 2019 tecknade samfalligheten ett nytt avtal med Ownit for bredbandet.
Utover detta kan en valfri uppgradering till 1000 MBPS goras.

Information och hemsidan
Skriftlig information kommer att delas ut enstaka génger i de fall dar det &r information som
maste nas samtliga boende inom en viss tid t.ex. stdmmohandlingarna.

Hemsidan www.baecken.org dr det primdra mediet for informationsspridning inom
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samfalligheten.

Detta kompletteras med Facebooksidan Grisbyn: www.facebook.com/Grisbyn

Kontakt med styrelsen sker via mail till styrelsen@baecken.org

Under 2022 hade vi problem med var gamla hemsida www.baecken.org, tekniken som ar
anvand

for att bygga upp sidan bérjar bli fér gammal och stdds inte langre av var server. Styrelsen
har darfor under 2023 ordnat med detta och den fungerar nu som den ska sa alla kan ta del
av det som star dar.

Nyinflyttade kommer precis som tidigare ar att fa ett informationshéfte om samfélligheten
av styrelsen. | informationen ingar bl.a. samfallighetens regler, géllande fargkoder och
rekommendationer kring tak- och fénsterbyten.

Not 2023-01--01  2022-01-01

Resultatra knlng -2023-12-31  -2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2 777 328 801 873
Ovriga rérelseintékter 3 332483 293 157
Summa rorelseintakter 1109811 1095 030

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -815 660 -816 011
Ovriga externa kostnader 5 -78 870 -79 577
Personalkostnader 6 -74 975 -73 660
Summa rorelsekostnader -969 505 -969 248
Rorelseresultat 140 306 125 782

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13128 1030
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -76
Summa finansiella poster 13128 954
Resultat efter finansiella poster 153 434 126 736
Arets resultat 153 434 126 736

op 23-12- -12-
Balansraknlng Not 2023-12-31 2022-12-31

| TILLGANGAR |
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Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar 7 454 335 0
Summa materiella anliggningstiligangar 454 335 0
Summa anldggningstillgdngar 454 335 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 285379 0
Ovriga fordringar 8 90 543 520319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 37780 33094
Summa kortfristiga fordringar 413 702 553413

Kassa och bank

Kassa och bank 697 416 824 854
Summa kassa och bank 697 416 824 854
Summa omsittningstillgangar 1111118 1378 267
SUMMA TILLGANGAR 1565 453 1378 267
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 910 290 877 146
Summa bundet eget kapital 910 290 877 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -787 -94 379
Arets resultat 153 434 126 736
Summa fritt eget kapital 152 647 32 357
Summa eget kapital 1062937 909 503
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 223744 75153
Ovriga skulder 737 87330
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 278 035 306 281
Summa kortfristiga skulder 502 516 468 764
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1565 453 1378 267
Noter
Not 2 Nettoomsattning
2023 2022
Samfallighetsavgift 706 048 702 754
P-plats och garage 0 27 899
Kabel-TV och bredband 71280 71220
777 328 801 873
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Vatten 269 894 280 164
El laddplatser 19024 12 244
Stadavgifter 4 351 -300
Motorvarmare 600 600
Betalningspaminnelse 901 420
Oresutjamning 22 29
Elprisstod 15814 0
Ersattningar fran Vattenfall 20 800 0
Ovriga intdkter 1077 0
332483 293 157
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 83 467 82 498
Kostnader i samband med stdddagar 6310 3635
Snordjning/sandning 191 413 95 422
Reparationer 35973 26 075
Tradgard och utemiljé 0 1680
Planerat underhall 0 116 856
El 59 462 94 594
Vatten och avlopp 317 141 300 221
Avfallshantering 43 261 27 121
Bredband 57 897 65 180
Férbrukningsinventarier 19 145 1846
Férbrukningsmaterial 1592 884
815 661 816 012
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Hemsida 1208 1387
Porto 9280 8044
Trycksaker 3272 1738
Féreningsgemensamma kostnader 8717 3458
Ekonomisk forvaltning 38 013 41555
Bankkostnader 2427 1602
Serviceavg. till branschorgan 14 442 13 393
Gavor 600 0
Ovriga poster 910 8 400
78 869 79577
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvode 54 650 53 700
Revisionsarvode intern revisor 2 400 2 350
Sociala avgifter pd arvoden 17 925 17 610
74 975 73 660
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Installation laddplatser 454 335 0
454 335 0
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 342 323
Skattefordran 51219 0
Avrékningskonto Fastum AB 22982 468 478
Ovrig kortfristig fordran 0 12
Forskottsbetald moms 0 51 506
90 543 520319
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Viltadgarnas Riksférbund 15 365 9320
Kabel-TV 14 464 14 489
Ekonomisk Forvaltning 7 950 10929
Vattenintdkter 0 60 511
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Elintakter laddplatser 0 12 244
Avdrag stadavgifter 0 -74 400

37779 33093

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 235 323 258 973
Revisionsarvode, internt 2 500 2 500
El fran Vattenfall 3965 3236
El fran Telge Energi 2994 8425
Vattenkostnad 26 831 26 893
Overbetalningar 6421 6254
278 034 306 281
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 777 802 789 783
Resultat efter finansiella poster 153 127 -711 229
Soliditet (%) 67,9 66,0 64,5 80,3
Forandringar i eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 877 146 -94 378 126 736 909 504
Disposition av foregaende
ars resultat: 33144 93592 -126 736 0
Arets resultat 153 434 153434
Belopp vid arets utgang 910290 -786 153 434 1062938

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -787

arets vinst 153 434

152 647

disponeras s3 att

till yttre fonden reserveras 150 000

jianspraktagande av medel ur yttre fonden for underhall 0

i ny rdkning 6verfores 2647

152 647

Samfallighetens resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning

med tilldggsupplysningar.
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Revisionsberittelse for samféllighetsféreningen Béacken.

Revisionen omfattar rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2024.

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ovan rakenskapsar. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen. Varat ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision. Granskningen har

utforts enligt god revisionssed.

Vi anser att arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Vi tillstyrker
att resultat- och balansrakningen faststills, att tillgdngliga vinstmedel disponeras enligt styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen samt att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, 26 mars 2024

£mil Wanngren Andreas Gugg//
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Motioner

Inga inkomna motioner detta ar.
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Forslag fran styrelsen

Styrelsen foreslar att stimman ger styrelsen mandat att byta bank med

bibehallna eller battre villkor.

Bytet avser bade bankkonto och befintlig finansiering av ladd infrastruktur i form av [an som i
dagslaget ligger i SEB pa ett belopp om 1m SEK med amorteringstid pa 3 ar. Bytet sker till

Nordea.
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Verksamhetsplan for 2024

Styrelsens uppdrag bestar i att:

e Forvalta samfilligheten och foreningens tiligangar

e Ansvara for redovisning av féreningens rakenskaper

e Ansvara for férteckning dver fastigheter och dess dgare

e Arligen infor ordinarie stimma avge forvaltningsberattelse om féreningens verksamhet
och ekonomi

e Verkstilla innehallet i verksamhetsplanen

e | 6vrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angelagenheter

e Behandla inkomna skrivelser och motioner

Underhalls- och fornyelseplan
Inom en samfillighet delas underhélls- och reparationsarbeten upp i iépande och ldngsiktiga
underhalisplaner. | den Idpande underhélisplanen ingar allt underhall med ett intervall upp
till 1 ar.

For 6vrigt underhall har samfilligheten en sd kallad langsiktig underhallsplan. Det &r en
forteckning over allt inom samflligheten som behéver underhdll med ett intervall
dverstigande 1 ar.

Planen ligger till grund fér och styr styrelsens arbete med att férvalta samfallighetens
tillgdngar.

Styrelsen kommer under 2024 att fortsatta med att uppdatera och se Gver prioriteringarna i
den langsiktiga underhallsplanen.

Det underhalisbehov som styrelsen fortfarande tycker det finns lite fér mycket osékerheter
kring (kostnader samt tidpunkt) galler samféllighetens markférlagda ledningar. Detta ar inget
som &r aktuellt de narmaste aren, men eftersom kostnaden att byta ut dessa ledningar
sannolikt &r mycket stor, sa ar det bra om styrelsen skaffar sig battre kunskap om skick,
kostnad och ungefir nér (vilket artionde) det kan bli aktuellt

Arbetssitt fér underhdlls- och reparationsarbeten

Vart omrade r 6ver 40 ar gammalt och en naturlig konsekvens av dren som gar, dr behovet
av skotsel och upprustning. Styrelsen har darfoér under nagra dr, i omgéngar, arbetat med att
forsoka hitta foretag som tillhandahaller fastighetsskotsel att outsourca arbetet till. Det har
dock inte gatt att hitta ett foretag som &r villigt att ta sig an var samféllighet, da vi anses vara
en alltfor liten kund. Styrelsen har ocksa férsokt hitta kringliggande samfélligheter att
etablera samarbete med for att pa sa sitt bli en stérre kund, men tyvarr utan resultat.

Generellt offertforfarande

Styrelsen ska infér stérre upphandlingar skicka ut ett minimum av 3 offertforfragningar, men
kravet pa 3 inkomna offerter &r fr.o.m. stimman 2018 borttaget. Styrelsen ska dock géra en
bedémning om offerten/arbetet som godkénns har ett marknadsmassigt pris.
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Ekonomisk forvaltning

Sedan maj 2015 forvaltar Fastum UBC Forvaltning AB var ekonomi. Nuvarande avtal I6per till
och med 2024-12-31. Avtalet forlangs med 1 ar i taget och uppségning ska ske 6 manader
innan kontraktstidens utgang. Styrelsen bevakar om avtalet behover sdgas upp eller
omférhandlas.

Fastum har berdknat att foreningens behov av likvida medel ér ca 200-300 tkr, den hégre
summan pa vintern.

Fr o m 2022 ar samfalligheter momspliktiga fér merparten av debiteringen till
medlemmarna. Samtidigt ger detta mojlighet att dra av momsen pa samfallighetens utgifter.
Dessa tva effekter tar i stort utstrackning ut varandra. Samfallighetsavgiften har darfor
sankts med 20 % vilket gor att debiteringen inkl moms motsvarar tidigare ar. Hogsta
domstolen har under 2024 faststallt flera domar som kan komma att innebdra att
momsplikten for samfalligheter kommer att férsvinna under 2023. Eventuellt kommer detta
ocksa leda till retroaktiva justeringar. Styrelsen kan i nuldget inte bedéma effekten av detta.

Avgifterna till samfalligheten ska till del tacka l6pande kostnader. Féreningen ska dven
uppskatta behovet av storre atgdrder som behovs i framtiden och sammanstélla dessa i en
underhallsplan. Enligt §18 i samfillighetens stadgar, ska féreningen arligen gbra en
avsattning till underhalls- och férnyelsefond for att delvis tacka detta langsiktiga underhall.
Under senare ar har avsattningen uppgatt till 150 000, detta foéreslas dven for aret. Fonden
har under senare ar dven anvants for vissa underhallsatgarder, vilket gjort att den trots
avsattning i stort sett legat pa samma niva. En preliminar uppskattning av framtida
reparations- och underhallsbehov visar att fonden behoéver 6kas. Féreningen har dven en
ackumulerad forlust fran tidigare ar, som ocksad behdover aterstillas.

Ovriga avgifter
Avgifter for anvandning av eluttagen i garagen under vinterhalvaret, fran och med oktober

till och med april manad ar:

— motor- eller kupévarmare 400 kronor
~ motor- och kupévarmare 600 kronor

Styrelsen kommer att fortsatta se over elférbrukningen. Ser vi att det ar hogre
forbrukning jamfort med tidigare ar kommer inventering av motor- och kupéviarmare
att ske, for att senare lagga fram férslag till férandring.

Avgiften for uppstallning av husvagn, husbil och sldpvagn under vinterhalvaret &r 1 500 kr.
Uppstallning av husvagn och husbil ska godkdnnas av styrelsen innan parkering sker.
Avgiften galler fran och med oktober till och med april manad. Avgiften inkluderar inte el
fran garagens eluttag. Under sommarhalvaret far inte husvagnar stallas upp inom
samfalligheten utan att styrelsen meddelas.

Avgiften for uppstallning av avregistrerat fordon, som bara ar tillatet for bilar som tillhor
fastighetsadgare i Backens Samfillighet, dr 750 kr/halvar. Avgiften géller f6r sommarhalvaret
april-september eller vinterhalvaret oktober-mars.

Fordon som inte tillhor fastighetsdgare i Backens Samfallighetsférening far inte stallas upp
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en langre tid.
Vid nyttjande av ovanstaende kontakta féreningens kassor eller styrelsen fér debitering av
avgift. Avgiften kommer pa nasta faktura.

Stadavgift faktureras i férskott pa fakturan for kvartal 2 och 4, med 750 kr/faktura. Arbetar
nagon fran fastigheten pa staddagen aterbetalas stadavgiften pa senare faktura.

Sammanfattning - féreslagna avgifter och ersattningar

Samfallighetsavgift 10 732 kr/fastighet och ar

Kabel-tv avgift (fiber- och analoga kanaler) 720 kr/fastighet och ar

Summa 11 452 kr/fastighet for 2024

Motor- eller kupévarmare 400  kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m.

april.

Motor- och kupévdarmare 600 kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m.

april.

Avgift fér uppstallning av husvagn/bil 1500 kr/vagn, fr.o.m. oktober

t.o.m. april.

Avgift for uppstallning av avstalld bil 750 kr/halvar

Forskott stadavgift 1500 kr/ar (aterbetalas efter medverkan pa
staddag)

Vatten och avilopp

Det aligger varje fastighetsdgare att 2 ganger per ar, pa staddagarna eller i samband med
staddag, formedla vattenférbrukningen till stadledaren alternativt styrelsen.

Avgifter fér vatten justeras i enlighet med de prisjusteringar som Stockholm Vatten gér om
25 % for 2024.

Styrelsen &r dialog med Huddinge kommun och Stockholm vég och vatten (SVOA) angaende
de avloppsrér som ar dragna under kommunens gangvégar som passerar genom Backens
samfallighet. Fragan giller vem som ansvarar for driften for dessa aviopp.

Enligt SVOA dger samfilligheten kopplingarna som angrénsar till fastighetens avlopp och
kommunen dger réren och avloppsbrunnarna. Viinvéantar svar fran Huddinge kommun som
hitintills har gett tvetydiga svar beroende pa kontaktperson.

Gronomraden

Samfilligheten kommer tillsvidare att kdpa in skétsel av hdckar och planteringar under
perioden maj-oktober enligt stimmobeslut 2018. Det kommer att vara ett pdgdende arbete
med att lagga till och ta bort skétselytor for att vi ska nd en balans mellan vad det far kosta
och vilka omraden som kréaver kontinuerlig skotsel.

Generellt kan man séga att ju tidigare vi tar bort sly under staddagarna, desto lattare
kommer vi undan dn om vi véntar tills dessa vuxit till sig och blivit trad. Plus det ser snyggare
ut i omradet om slyet/vildvuxna rosenbuskar etc. ar borta. Férhoppningsvis haller detta ner
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antalet rattor ocksa.
Inga storre insatser planerade under 2024,

Lekplatser
Inga storre insatser planerade under 2024. Eventuellt kommer en del virke bytas ut under
staddagen 2024.

Gangvagar och parkeringsplatser
Oversyn av vixtlighet kring véra gangvagar kommer fortsatt ske, for att sékerstalla
tillgdnglighet for snéréjning, samt tillgodose bra ljusspridning i omradet.

Underhall inklusive ograsrensning kring dagvattenbrunnar, ska ske vid stéddagar for att
tillgodose bra avrinning fran vagar och parkeringsytor.

| arbetet med den langsiktiga underhallsplanen har en besiktning av samfallighetens
asfalterade ytor skett och skicket bedoms i stort vara gott. Nagra ytor har dock skador fran
tradrotter som beddéms behova atgardas inom en snar framtid.

Trafiksdkerhet

Fortsatt foljer samfalligheten de riktlinjer och direktiv som Huddinge kommun satt upp for
detta. De atgarder som genomforts kommer hallas under uppsikt, for att sdkerstalla att de
fungerar som tankt och uppfyller de krav som finns pa detta.

Boende med hackar som vuxit ut éver vagar och trottoarer, kommer att uppmanas ansa
dessa for att underlatta for snéréjningsfordon och framkomsten for utryckningsfordon i
nddsituationer.

Garage

Samfalligheten har att férvalta 14 garagelangor i varierande skick.

Den langsiktiga underhallsplanen innehaller manga punkter som ror garagen, underlaget till
denna plan kommer delvis fran garagegruppen som inspekterade garagen under 2019, delvis
fran en extern besiktning utférd av Fastum, men numera mest ifran det som observerats
under pagaende renoveringsarbete.

Renovering av garagen har nu kommit en bra bit pa vdg och kommer att fortsatta utefter
prioriteringsordning. Om behov finns, kommer vi att fortsatta med att riva ut isolering,
gipsskivor osv for att se hur skicket pa konstruktionen ser ut. Vid garagen pa Gamla
Kyrkvagen kvarstar visst renoveringsbehov. Aven elinstallationerna méaste bytas ut i ndgra av
garagen.

Styrelsen har blivit upplysta om att mogel har spridits i taken i vissa av garagen samt att det
ar blott pa mark. Styrelsen kommer under 2024 att dtgirda detta med en sk. mogeltvatt.

Hédngrannor

Hangrannor som ar anslutna till avioppssystemet dr gemensam egendom och ska vid behov
underhailas. Det &r varje fastighetsagares skyldighet att varda och rensa dessa.
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Hangrannorna tillhdr dock samfalligheten. Det finns inga planer pa att byta ut hdngrannorna
de ndrmaste aren. Eventuella sma justeringar och riktningar hanteras I6pande av boende
sjdlva eller via styrelsen.

Infor takbyten ska den boende kontakta styrelsen, om detta medfér att hdngrdnnorna
andras.

El och belysning
Inventering kommer goras i garagen vid MBV gdllande el installationer och belysning. Detta
kommer ske under varens staddagen 2024.

For laddning av el- och hybridbilar se under rubriken Garage.

Kabel-TV / Internet (fiber)
Det finns inga planerade atgarder fran samfallighetens sida under kommande ar.

Information och hemsidan
Skriftlig information kommer att delas ut enstaka ganger i de fall dar det &r information som

maste na samtliga boende inom en viss tid t.ex. stammohandlingarna.

Hemsidan www.baecken.orqg ar det primara mediet for informationsspridning inom
samfalligheten. Detta kompletteras med Facebooksidan Grisbyn:
www.facebook.com/Grisbyn

Kontakt med styrelsen sker via mail till styrelsen@baecken.org

Nyinflyttade kommer precis som tidigare ar att fa ett informationshafte om samfélligheten
av styrelsen. | informationen ingar bl.a. samfallighetens regler, géllande fargkoder och
rekommendationer kring tak- och fonsterbyten.
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Belopp i tkr Budget 2024
INTAKTER

Samfallighetsavgift 1059
Avgar moms

Hyresintakt kabel-tv 71
Hyresintakter, p-plats, elstéd, mm 28
Vatten 500
Laddare, motorvarmare, el 100
Stadavgifter 1
Summa nettoomsattning 1759
KOSTNADER

Reparationer och underhall -250
Driftkostnader

Tradgardsskotsel m m ‘ -105
Snordjning/sandning -96
El -190
Vatten- och avlopp -500
Container/tippavgift -25
Bredband -70
Forbrukningsinventarier o material -20
Summa driftskostnader -1 006
Administrationskostnader

Hemsida . -1
Trycksaker -4
Porto -10
Styrelsearvode -57
Revisionsarvode -2
Sociala kostnader arvoden -18
Foreningsstamma/medlemsmoten, styrels: -10
Ek férvaltning grundavtal -46
Underhéllsplan

Serviceavg till branschorgan -17
Rantor, bankkostnader m m -2
Summa administrationskostnader -167
Summa kostnader -1423
Rintenetto -75
Avskrivning elladdaranlaggning -100
ARETS RESULTAT 161

(vinst+, forlust-)

Utfall 2023 Budget 2023

706

71
57
270

1109

~142

-956

163

827
-165
71
28
285

1048

~240

-135

-1 073

Utfall 2022

703

81

30
280

1095

-145

127
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Valberedningens forslag till styrelse och revisorer for

Backens samfillighetsforening 2024

Styrelse

Jenny Lantz
Gunilla Sandblom
Angelika de Harder
Gustav Gafvelin
Lina Sarnklint

Jan Engstrém
Hannes Falk

Anna Fornwall

Avgar:

Anders Thunholm
Mattias Eriksson

Revisorer

Tuula lkonen Karlstrom
Emil Wanngren
Hanna Wahlsten

Avgar:
Andreas Gugg

Valberedning
Foreslas pa stdamman

Segeltorp den 24 mars 2024

Valberedningen
Kaj Nord

Fredrik Roos

Ordforande

Ledamot (Kassor)
Ledamot (Sekreterare)
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Ledamot (Kassor)
Ledamot

Revisor
Revisor
Revisorsuppleant

Revisor

1 ar omval
1 ar nyval
1 ar omval
1 ar nyval
2 ar omval
Vald tom 2024
1 ar omval
2 ar omval

1 ar nyval
1 ar omval
Vald tom 2024

Sida | 24



BACKENS SAMFALLIGHETSFORENING
Org.nr 716417-1436 April 2024

Staddagar och Stadledare

Foreslagna datum for staddagarna 2024 & 2025

Varstadning  2024-04-21
Hoststadning  2024-11-10

Varstadning  2025-04-12
Hoststddning  2025-11-08

OMRADE 1

Ertan Erdal
Mickelsbersvagen 386
076-0805292

Ertanerdalll@gmail.com

OMRADE 2

Daniel Wahlsten
Gamla kyrkvagen 28
073-7157282

Daniel.wahlsten@gmail.com

OMRADE 3

Steven Bartlett
Gamla kyrkvagen 56
076-363597

Stba002 @hotmail.com
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OMRADE 4

Lars Bodin

Gamla kyrkvagen 82
070-5134518

Lars.bodin@ownit.nu

OMRADE 5

Fredrik Roos
Mickelsbergsvagen 334
070-2305770

Fredrik.roos@ownit.com

OMRADE 6

Daniel Zarev
Mickelsbergsvagen 306
070-8275121

Dandza2 @gmail.com

OMRADE 7

Ola Lundgren
Mickelsbergsvagen 292
073-9628808

Ola.lundgren@aol.se
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