BACKENS SAMFALLIGHETSFORENING
Org.nr 716417-1436 Mars 2023

Verksamhetsplan for 2023

Styrelsens uppdrag bestar i att:

Forvalta samfalligheten och foreningens tillgangar

Ansvara for redovisning av foreningens rakenskaper

Ansvara for forteckning 6ver fastigheter och dess agare

Avrligen infor ordinarie stimma avge férvaltningsberattelse om féreningens verksamhet

och ekonomi

Verkstalla innehallet i verksamhetsplanen

o | Ovrigt fullgéra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av foreningens angelédgenheter
o Behandla inkomna skrivelser och motioner

Underhalls- och fornyelseplan

Inom en samfallighet delas underhélls- och reparationsarbeten upp i 16pande och langsiktiga
underhallsplaner. I den 16pande underhallsplanen ingar allt underhall med ett intervall upp till 1 ar.

For 6vrigt underhall har samfilligheten en sé kallad langsiktig underhéllsplan. Det &r en forteckning
over allt inom samfilligheten som behover underhall med ett intervall 6verstigande 1 &r.
Planen ligger till grund for och styr styrelsens arbete med att forvalta samféllighetens tillgangar.

Styrelsen kommer under 2023 att fortséitta med att uppdatera och se dver prioriteringarna i den
langsiktiga underhéllsplanen.

Det underhéllsbehov som styrelsen fortfarande tycker det finns lite for mycket osékerheter kring
(kostnader samt tidpunkt) géller samfillighetens markforlagda ledningar. Detta &r inget som é&r aktuellt
de niarmaste aren, men eftersom kostnaden att byta ut dessa ledningar sannolikt 4&r mycket stor, s& ar
det bra om styrelsen skaffar sig battre kunskap om skick, kostnad och ungefar nér (vilket artionde) det
kan bli aktuellt. Nu nér vi nu haft en dialog med kommunen géllande vem som dger vad sé blir nésta
steg att inspektera skicket pd de ledningar som samfilligheten dger (framforallt de ledningar som I6per
under vara huskroppar). Styrelsen avser darfor fortsatt att forbéttra underhallsplanen inom detta
omréade under de nidrmaste aren. Under 2023 avser styrelsen att 1dta utfora en stickprovsinspektion
(filmning) av ledningarna under ett par av vara huskroppar.

Arbetssatt for underhalls- och reparationsarbeten

Vart omrade ar 6ver 40 ar gammalt och en naturlig konsekvens av aren som gar, ar behovet av skotsel
och upprustning. Styrelsen har darfér under nagra ar, i omgangar, arbetat med att forsoka hitta foretag
som tillhandahaller fastighetsskotsel att outsourca arbetet till. Det har dock inte gatt att hitta ett foretag
som dr villigt att ta sig an var samfallighet, da vi anses vara en alltfor liten kund. Styrelsen har ocksa
forsokt hitta kringliggande samfalligheter att etablera samarbete med for att pa sa satt bli en storre
kund, men tyvarr utan resultat.

Generellt offertforfarande

Styrelsen ska infor stérre upphandlingar skicka ut ett minimum av 3 offertférfragningar, men kravet pa
3 inkomna offerter dr fr.o.m. stdimman 2018 borttaget. Styrelsen ska dock géra en bedémning om
offerten/arbetet som godkénns har ett marknadsmaéssigt pris.
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Ekonomisk foérvaltning

Sedan maj 2015 forvaltar Fastum UBC Forvaltning AB var ekonomi. Nuvarande avtal I6per till och
med 2023-12-31. Avtalet forlangs med 1 ar i taget och uppséagning ska ske 6 manader innan
kontraktstidens utgang. Styrelsen bevakar om avtalet behéver sagas upp eller omforhandlas.

Fastum har beraknat att foreningens behov av likvida medel ar ca 200-300 tkr, den hogre summan pa
vintern.

Fr o m 2022 &r samfalligheter momspliktiga for merparten av debiteringen till medlemmarna.
Samtidigt ger detta mojlighet att dra av momsen pa samfallighetens utgifter. Dessa tva effekter tar i
stort utstrackning ut varandra. Samféllighetsavgiften har darfor sdnkts med 20 % vilket gor att
debiteringen inkl moms motsvarar tidigare ar.

Avgifterna till samfélligheten ska till del tacka I6pande kostnader. Féreningen ska dven uppskatta
behovet av storre atgarder som behovs i framtiden och sammanstalla dessa i en underhallsplan. Enligt
8§18 i samfallighetens stadgar, ska foreningen arligen gora en avsattning till underhalls- och
fornyelsefond for att delvis tacka detta langsiktiga underhall.

Under senare ar har avsattningen uppgatt till 150 000, detta foreslas aven for aret. Fonden har under
senare ar aven anvants for vissa underhallsatgarder, vilket gjort att den trots avsattning i stort sett legat
pa samma niva. En preliminar uppskattning av framtida reparations- och underhallsbehov visar att
fonden behover 6kas. Foreningen har dven en ackumulerad forlust fran tidigare ar, som ocksa behéver
aterstallas.

Ovriga avgifter
Avgifter for anvandning av eluttagen i garagen under vinterhalvaret, fran och med oktober till och med
april manad ar:

- motor- eller kupévarmare 400 kronor

- motor- och kupévéarmare 600 kronor

Styrelsen kommer att fortsétta se dver elforbrukningen. Ser vi att det ar hogre forbrukning jamfort med
tidigare ar kommer inventering av motor- och kupévarmare att ske, for att senare lagga fram forslag
till forandring.

Avgiften for uppstéllning av husvagn, husbil och slapvagn under vinterhalvaret ar 1 500 kr.
Uppstéllning av husvagn och husbil ska godkénnas av styrelsen innan parkering sker. Avgiften galler
fran och med oktober till och med april manad. Avgiften inkluderar inte el fran garagens eluttag.
Under sommarhalvaret far inte husvagnar stallas upp inom samfalligheten utan att styrelsen meddelas.

Avgiften for uppstallning av avregistrerat fordon, som bara ar tillatet for bilar som tillhor
fastighetsagare i Backens Samfallighet, ar 750 kr/halvar. Avgiften galler for sommarhalvaret april-
september eller vinterhalvaret oktober-mars.

Fordon som inte tillhor fastighetsagare i Backens Samfallighetsforening far inte stallas upp en langre
tid.

Vid nyttjande av ovanstaende kontakta foreningens kassor eller styrelsen for debitering av avgift.
Avgiften kommer pa nasta faktura.

Stadavgift faktureras i forskott pa fakturan for kvartal 2 och 4, med 750 kr/faktura. Arbetar nagon fran
fastigheten pa staddagen aterbetalas stadavgiften pa senare faktura.
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Sammanfattning - foreslagna avgifter och ersattningar

Samfallighetsavgift 8 332 kr/fastighet och ar

Kabel-tv avgift (fiber- och analoga kanaler) 720 kr/fastighet och ar

Summa 9 052 kr/fastighet for 2023

Motor- eller kupévarmare 400 kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m. april.
Motor- och kupévérmare 600 kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m. april.
Avgift for uppstallning av husvagn/bil 1500 kr/vagn, fr.o.m. oktober t.0.m. april.

Avgift for uppstallning av avstalld bil 750 kr/halvar

Forskott stadavgift 1500 kr/ar (aterbetalas efter medverkan pa staddag)

Vatten och avlopp

Det aligger varje fastighetsagare att 2 ganger per ar, pa staddagarna eller i samband med staddag,
formedla vattenforbrukningen till stddledaren alternativt styrelsen.

Avgifter for vatten justeras i enlighet med de prisjusteringar som Stockholm Vatten gér om 7 % for
2023.

Gronomraden

Samfalligheten kommer tillsvidare att kopa in skotsel av hackar och planteringar under perioden maj-
oktober enligt stammobeslut 2018. Det kommer att vara ett pagaende arbete med att lagga till och ta
bort skotselytor for att vi ska na en balans mellan vad det far kosta och vilka omraden som kraver
kontinuerlig skotsel.

Generellt kan man séga att ju tidigare vi tar bort sly under stdddagarna, desto lattare kommer vi undan
dn om vi véntar tills dessa vuxit till sig och blivit trad. Plus det ser snyggare ut i omradet om
slyet/vildvuxna rosenbuskar etc. ar borta. Forhoppningsvis haller detta ner antalet rattor ocksa.

Lekplatser
Inga storre insatser planerade under 2023.

Gangvagar och parkeringsplatser

Oversyn av vixtlighet kring vara gngvigar kommer fortsatt ske, for att sikerstlla tillginglighet for
snorojning, samt tillgodose bra ljusspridning i omradet.

Underhall inklusive ogrésrensning kring dagvattenbrunnar, ska ske vid stiddagar for att tillgodose bra
avrinning fran vagar och parkeringsytor.

I arbetet med den langsiktiga underhallsplanen har en besiktning av samfillighetens asfalterade ytor
skett och skicket bedoms i stort vara gott. Nagra ytor har dock skador fran tradrétter som beddms
behova atgéirdas inom en néra framtid. Styrelsen avser att under 2023 fortsétta arbetet med att ta in
offerter for atgird av dessa avsnitt.

Trafiksdkerhet

Fortsatt foljer samfélligheten de riktlinjer och direktiv som Huddinge kommun satt upp for detta. De
atgarder som genomforts kommer hallas under uppsikt, for att sakerstalla att de fungerar som tankt och
uppfyller de krav som finns pa detta.

Boende med hackar som vuxit ut 6ver vagar och trottoarer, kommer att uppmanas ansa dessa for att
underldtta for snorojningsfordon och framkomsten for utryckningsfordon i nddsituationer.
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Garage
Samfalligheten har att forvalta 14 garageléangor i varierande skick.

Den langsiktiga underhallsplanen innehaller manga punkter som ror garagen, underlaget till denna
plan kommer delvis fran garagegruppen som inspekterade garagen under 2019, delvis fran en extern
besiktning utford av Fastum, men numera mest ifran det som observerats under pagaende
renoveringsarbete.

Renovering av garagen har nu kommit en bra bit pa vag och kommer att fortsatta utefter
prioriteringsordning. Om behov finns, kommer vi att fortsatta med att riva ut isolering, gipsskivor osv
for att se hur skicket pa konstruktionen ser ut. Vid garagen pa Gamla Kyrkvagen kvarstar visst
renoveringsbehov. T ex behdver 2 gavlar inom narmaste framtiden bytas ut samt att jord som ligger
mot en vagg maste gravas bort. Aven elinstallationerna méaste bytas ut i ndgra av garagen.

Styrelsen har blivit upplysta om att mogel har spridits i taken i vissa av garagen samt att det ar blott pa
mark. Styrelsen kommer under 2023 lata undersoka detta och utreda mojliga atgérder.

Styrelsen kommer under 2023 fortsatta folja utvecklingen av de juridiska aspekterna kring
elbilsladdning och samfalligheter. Det verkar som om Lantmateriet nu Oppnar upp for att det inte krdvs
andringar i samfélligheters forrattning for att inféra mojlighet for elbilsladdning.

Under 2022 har en sarskild grupp utrett ladd-fragan och bl.a. gjort undersokningar om intresset for
elbilsladdning i omradet. Resultatet av gruppens arbete kommer redovisas pa ett informationsméte
direkt efter ordinarie arsstamma 2023.

Styrelsen tackar elbilsgruppen for ett vél utfort arbete under 2022!
Observera att ny-installation av laddningsutrustning for bilar &ar stoppat, ingen medlem kommer fa

styrelsen tillstand innan en langsiktig I6sning finns pa plats. Bakgrunden till detta finns att l&sa pa
hemsidan.
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Hangrannor

Héngrannor som &r anslutna till avloppssystemet ar gemensam egendom och ska vid behov under-
hallas. Det ar varje fastighetsagares skyldighet att varda och rensa dessa.

Hangrannorna tillhér dock samfalligheten. Det finns inga planer pa att byta ut hangrannorna de
narmaste aren. Eventuella sma justeringar och riktningar hanteras I6pande av boende sjalva eller via
styrelsen.

Infor takbyte ska den boende kontakta styrelsen, om detta medfor att hdngrénnorna andras.

El och belysning

Elinstallationerna i nagra av vara garage, framforallt de som vi rev ur gips och isolering ur under 2021,
kommer behdva bytas ut under 2023 p.g.a. elsdkerhet. Inga andra planer an att ersatta befintlig
installation med en ny (enligt géllande regelverk med jordfelsbrytare m.m.) finns for tillfallet.
Styrelsen kommer under 2023 att inventera befintliga elinstallationer inom garagen pa
Mickelbergsvégen for att kunna beddma om atgarder kommer behdvas goras

For laddning av el- och hybridbilar se under rubriken Garage.

Kabel-TV / Internet (fiber)
Det finns inga planerade atgarder fran samfallighetens sida under kommande ar.

Information och hemsidan
Skriftlig information kommer att delas ut enstaka ganger i de fall dar det ar information som maste na
samtliga boende inom en viss tid t.ex. stammohandlingarna.

Hemsidan www.baecken.org ar det primara mediet for informationsspridning inom samfalligheten.
Detta kompletteras med Facebooksidan Grisbyn: www.facebook.com/Grisbyn
Kontakt med styrelsen sker via mail till styrelsen@baecken.org

Under 2022 har vi haft problem med var gamla hemsida www.baecken.org, tekniken som &r anvand
for att bygga upp sidan borjar bli for gammal och stods inte langre av var server. Styrelsen kommer
darfor under 2023 se till att hemsidan uppdateras.

Nyinflyttade kommer precis som tidigare ar att fa ett informationshéfte om samfalligheten av
styrelsen. | informationen ingar bl.a. samfallighetens regler, géllande fargkoder och rekommendationer
kring tak- och fénsterbyten.
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